
SALINAN

BUPATI INTAN JAYA 
PROVINSI PAPUA TENGAH

PERATURAN BUPATI INTAN JAYA 
NOMOR 6 TAHUN 2025

TENTANG

PEMBEBASAN RETRIBUS1 PERSETUJUAN BANGUNAN GEDUNG 
BAGI MASYARAKAT BERPENGHASILAN RENDAH

DENGAN RAHMAT TUHAN YANG MAHA ESA

BUPATI INTAN JAYA,

M enim bang : a. bahw a u n tu k  m elak san ak an  k e te n tu an  Pasal 101 U ndang-
U ndang Nomor 1 T ahun  2022 ten tan g  H ubungan  
K euangan A ntara  Pem erin tah  P u sa t dan  P em erin tahan  
D aerah, Pasal 99 d an  Pasal 102 ayat (2) P e ra tu ran  
Pem erintah Nomor 35 T ahun  2023 ten tan g  K etentuan  
Um um  Pajak D aerah dan  R etribusi D aerah, perlu 
m em berikan in sen tif fiscal b e ru p a  pem bebasan  Retribusi 
P erse tu juan  B angunan  G edung (PBG);

b. bahw a u n tu k  m elaksanakan  K epu tusan  B ersam a M enteri
P erum ahan  d an  K aw asan Perm ukim an, M enteri Pekerjaan 
Um um  d an  M enteri Dalam  Negeri Nomor
03 .H K /K PT S/M n/2024 , Nomor 3015 /K P T S /M /2024 , 
Nomor 600 .10-4849 T ahun  2024, perlu  m enetapkan  
p e ra tu ran  kepala  daerah  m engenai pem bebasan  re tribusi 
PBG dalam  m endukung  percepatan  p e laksanaan  program  
tiga ju ta  rum ah;

c. bahw a b e rd asa rk an  pertim bangan  sebagaim ana d im aksud  
dalam  h u ru f  a  d an  h u ru f  b, perlu  m enetapkan  p e ra tu ran  
B upati ten tan g  Pem bebasan  R etribusi PBG bagi 
M asyarakat B erpenghasilan  R endah (MBR);

M engingat : 1. Pasal 18 ayat (6) U ndang-U ndang D asar Negara Republik
Indonesia T ahun  1945;

2. U ndang-U ndang Nomor 54 T ahun  2008 ten tang  
P em bentukan  K abupaten  In tan  Ja y a  di Provinsi P apua 
(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2008 Nomor 
191, T am bahan  Lem baran Negara Republik Indonesia  
Nomor 4938);

3. U ndang-U ndang .../2
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3. U ndang-U ndang Nomor 12 T ahun  2011 ten tan g  
P em bentukan  P e ra tu ran  P e ru n d an g -u n d an g an  (Lem baran 
Negara Republik Indonesia  T ahun  2011 Nomor 82, 
T am bahan  L em baran Negara Republik Indonesia  Nomor 
5234) sebagaim ana te lah  beberapa  kali d iu b ah  te rak h ir 
dengan U ndang-U ndang Nomor 13 T ahun  2022 ten tan g  
P erubahan  K edua A tas U ndang-U ndang Nomor 12 T ahun  
2011 ten tan g  P em ben tukan  P e ra tu ran  Perundang- 
u n d an g an  (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  
2022 Nomor 143, T am bahan  Lem baran Negara Republik 
Indonesia Nomor 6801);

4. U ndang-U ndang  Nomor 23 T ahun  2014 ten tang
P em erin tahan  D aerah (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  2014 Nomor 244, T am bahan  Lem baran 
Negara Republik Indonesia  Nomor 5587) sebagaim ana  telah  
d iubah  beberapa  kali te rak h ir dengan  U ndang-U ndang 
Nomor 6 T ahun  2023 ten tan g  P enetapan  P e ra tu ran  
Pem erintah Pengganti U ndang-U ndang  Nomor 2 T ahun  
2022 ten tan g  C ipta Kerja (Lem baran Negara Republik 
Indonesia  T ahun  2023 Nomor 41, T am bahan  L em baran 
Negara Republik Indonesia  Nomor 6856);

5. U ndang-U ndang Nomor 15 T ahun  2022 ten tang
Pem bentukan  Provinsi P apua Tengah (Lem baran Negara 
Republik Indonesia  T ah u n  2022 Nomor 158, T am bahan  
Lem baran Negara Republik Indonesia  Nomor 6804);

6. U ndang-U ndang Nomor 1 T ahun  2022 ten tan g  H ubungan  
K euangan A ntara  Pem erin tah  P u sa t d an  P em erin tahan  
D aerah (Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2022 
Nomor 4, T am bahan  L em baran Negara Republik Indonesia  
Nomor 6757);

7. P era tu ran  Pem erin tah  Nomor 12 T ahun  2019 ten tang  
K euangan D aerah  (Lem baran Negara Republik Indonesia  
T ahun  2019 Nomor 42, T am bahan  L em baran Negara 
Republik Indonesia  Nomor 6322);

8. P era tu ran  Pem erin tah  Nomor 16 T ahun  2021 ten tang  
P era tu ran  P e laksanaan  U ndang-U ndang Nomor 28 T ahun  
2002 ten tan g  B angunan  G edung (Lem baran Negara 
Republik Indonesia  T ah u n  2021 Nomor 26, T am bahan  
Lem baran Negara Republik Indonesia  Nomor 6628);

9. P era tu ran  Pem erin tah  Nomor 35 T ahun  2023 ten tan g  
K eten tuan  U m um  Pajak D aerah  dan  R etribusi D aerah 
(Lem baran Negara Republik Indonesia  T ahun  2023 
Nomor 85, T am bahan  Lem baran Negara Republik 
Indonesia Nomor 6881);

10. P era tu ran  M enteri D alam  Negeri Nomor 80 T ah u n  2015 
ten tan g  P em ben tukan  P roduk H ukum  D aerah (Berita 
Negara Republik Indonesia  T ah u n  2015 Nomor 2036), 
sebagaim ana te lah  d iu b ah  dengan P era tu ran  M enteri 
Dalam  Negeri Nomor 120 T ahun  2018 ten tan g  P erubahan  
Atas P e ra tu ran  M enteri D alam  Negeri Nomor 80 T ahun  
2018 ten tan g  P em ben tukan  Produk H ukum  D aerah (Berita 
Negara Republik Indonesia  Nomor 157);

11. P e ra tu ran  M enteri... /  3
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1 1 . P era tu ran  M enteri Pekeijaan  Um um  dan  P erum ahan  
Rakyat Republik Indonesia  Nomor 1 T ahun  2021 ten tang  
Kriteria M asyarakat B erpenghasilan  R endah dan  
P ersyaratan  K em udahan P em bangunan  d an  Perolehan 
R um ah (Berita Negara Republik Indonesia  T ahun  2021 
Nomor 44);

1 2 . K epu tusan  M enteri P ekeijaan  U m um  dan  P erum ahan  
Rakyat Nomor 22 /K P T S /M /2023 ;

13. S u ra t K epu tusan  B ersam a M enteri P erum ahan  dan  
K aw asan Perm ukim an, M enteri Pekerjaan U m um  dan  
M enteri D alam  Negeri Nomor 03 .H K /K PT S/M n/2024 , 
Nomor 3015 /K P T S /M /2024 , Nomor 600 .10-4849  T ahun  
2024 ten tan g  D ukungan  P ercepatan  P e laksanaan  Program  
P em bangunan  Tiga J u ta  R um ah;

14. P era tu ran  D aerah  K abupaten  In tan  Ja y a  Nomor 5 T ahun  
2023 ten tan g  Pajak D aerah  dan  R etribusi D aerah 
(Lem baran D aerah  K abupaten  In tan  Ja y a  T ahun  2023 
Nomor 5);

MEMUTUSKAN:

M enetapkan : PERATURAN BUPATI TENTANG PEMBEBASAN RETRIBUSI 
PERSETUJUAN BANGUNAN GEDUNG BAGI MASYARAKAT 
BERPENGHASILAN RENDAH.

BAB I

KETENTUAN UMUM 

Pasal 1

D alam  P era tu ran  B upati ini yang d im aksud  dengan:

1. D aerah ada lah  K abupaten  In tan  Jaya .
2. Pem erin tah  D aerah adalah  B upati sebagai u n s u r  penyelenggara 

Pem erin tahan  D aerah yang m em im pin p e lak san aan  u ru sa n  pem erin tahan  
yang m enjadi kew enangan d aerah  otonom .

3. Kepala D aerah  ada lah  B upati In tan  Jaya .
4. Perangkat D aerah ad a lah  u n s u r  p em ban tu  B upati dan  Dewan Perw akilan 

R akyat D aerah dalam  penyelenggaraan  U rusan  P em erin tahan  yang 
m enjadi kew enangan Pem erin tah  D aerah K abupaten  In tan  Jaya.

5. B adan P endapatan , Pengelolaan K uangan d an  Aset D aerah yang 
se lan ju tnya  d isingkat BPPKAD adalah  Perangkat d aerah  yang bertugas 
m em bantu  B upati dalam  pengelolaan pajak  d aerah  dan  re tribusi daerah .

6. Pejabat ad a lah  pegawai yang diberi tu g as  te rten tu  di b idang perpa jakan  
sesua i dengan  k e ten tu an  p e ra tu ra n  peru n d an g -u n d an g an .

7. Kepala Perangkat D aerah ad a lah  Kepala Perangkat D aerah yang 
M em bidangi Pajak D aerah  d an  R etribusi D aerah.

8. K epala .../4
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8. Kepala B adan  P endapatan , Pengelolaan K euangan dan  Aset D aerah yang 
se lan ju tnya  d isingkat Kepala BPPKAD ad alah  Kepala B adan P endapatan  
D aerah K abupaten In tan  Ja y a

9. B adan  ad a lah  sekum pulan  orang  d a n /a ta u  m odal yang m erupakan  
k esa tu an , ba ik  yang m elakukan  u sa h a  m a u p u n  yang tidak  m elakukan  
u sa h a  yang m eliputi perseroan  te rb a ta s , perseroan  kom anditer, perseroan  
lainnya, b ad an  u sa h a  milik negara , b ad an  u sa h a  m ilik daerah , a ta u  
b ad an  u sa h a  milik desa, dengan n am a  d an  dalam  b en tu k  ap a  p u n , firm a, 
kongsi, koperasi, d a n a  pensiun , p e rsek u tu an , perkum pu lan , yayasan , 
organisasi m assa , organisasi sosial politik, a ta u  organisasi lainnya, 
lem baga dan  b en tu k  b ad an  lainnya, te rm asu k  k o n trak  investasi kolektif 
dan  b en tu k  u sa h a  tetap .

10. R etribusi D aerah  yang se lan ju tnya  d iseb u t R etribusi adalah  p u n g u tan  
D aerah sebagai pem bayaran  a ta s  ja s a  a ta u  pem berian  izin te rten tu  yang 
k h u su s  d ised iakan  d a n /a ta u  d iberikan  oleh Pem erin tah  D aerah u n tu k  
kepentingan  orang pribadi a ta u  badan .

11. Subjek R etribusi ada lah  orang pribadi a ta u  badan  yang 
m en ggunakan /m en ikm ati pe layanan  barang , ja sa , dan  /a ta u  perizinan.

12. Wajib R etribusi adalah  orang  pribadi a ta u  badan  yang m en u ru t p e ra tu ra n  
perundang- u n d an g an  diw ajibkan u n tu k  m elakukan  pem bayaran  
retribusi, te rm asu k  pem ungu t re tribusi te rten tu .

13. Perizinan te rten tu  ada lah  kegiatan te rten tu  Pem erintah D aerah dalam  
rangka  pem berian  izin kepada  orang  pribadi a ta u  B adan yang 
d im aksudkan  u n tu k  pem binaan , p en g atu ran , pengendalian  dan  
pengaw asan  a ta s  kegiatan, pem anfaa tan  ruang , se rta  penggunaan  sum ber 
daya alam , barang, p ra sa ra n a , sa ran a , a ta u  fasilitas te rten tu  guna  
m elindungi kepentingan  um um  d an  m enjaga ke lestarian  lingkungan.

14. B angunan  G edung adalah  w ujud fisik hasil pekerjaan  k o n stru k si yang 
m enyatu  dengan tem pat k ed udukannya , sebagian  a ta u  se lu ru h n y a  berada  
di a ta s  dan  a ta u  di dalam  ta n a h  d a n /a ta u  air, yang berfungsi sebagai 
tem pat m an u sia  m elakukan  keg iatannya, baik  u n tu k  h u n ian  a ta u  tem pat 
tinggal,kegiatan keagam aan, keg iatan  u sah a , kegiatan  sosial, budaya, 
m au p u n  kegiatan  k h u su s .

15. P ra sa ran a  b an g u n an  gedung adalah  b an g u n an  yang m em punyai fungsi 
u tam a  sebagai u tilitas  a ta u  p ra sa ra n a  b a n g u n an  gedung a ta u  b an g u n an  
m andiri yang m eliputi b an g u n an  m en a ra /to w er telekom unikasi, 
b an g u n an  reklam e (billboard), b an g u n an  jem b a tan  penghubung , tugu 
a ta u  m onum en, g apu ra /gerbang , pa tung , shelter, d an  lain-lain.

16. P erse tu juan  B angunan  G edung yang se lan ju tnya  d isingkat PBG adalah  
perizinan yang diberikan kepada  pem ilik B angunan  G edung u n tu k  
m em bangun baru , m engubah , m em perluas, m engurangi, d a n /a ta u  
m eraw at B angunan  G edung sesua i dengan s ta n d a r  tekn is B angunan  
G edung.

17. R etribusi p e rse tu ju an  b an g u n an  gedung adalah  p u n g u tan  a ta s  penerb itan  
p e rse tu ju an  b an g u n an  gedung dan  sertifikat laik  fungsi oleh Pem erin tah  
D aerah sesua i dengan k e ten tu an  p e ra tu ran  peru n d an g -u n d an g an .

18. M asyarakt B erpenghasilan  R endah di S ingkat MBR ad alah  M asyarakat 
yang m em punyai k e te rb a ta san  daya beli sehingga perlu  m en d ap at 
d u k u n g an  pem erin tah  u n tu k  m em peroleh rum ah .

BAB II .../5
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BAB II

RUANG LINGKUP 

Pasal 2

R uang lingkup dalam  P era tu ran  B upati In tan  Ja y a  ini adalah:

a. Pem bebasan  R etribusi PBG bagi MBR; dan
b. Kriteria MBR.

BAB III

PEMBEBASAN PBG BAGI MBR 

Pasal 3

(1) Pem berian pem bebasan  R etribusi h an y a  d iberikan  te rh ad ap  R etribusi 
p e rse tu ju an  b an g u n an  gedung.

(2) Pem berian pem bebasan  R etribusi d ilakukan  b e rd asa rk an  penetapan  
B upati a ta u  perm ohonan  Wajib Retribusi.

(3) Pem berian pem bebasan  R etribusi sebagaim ana  d im aksud  pada  ay a t (1) 
berlaku  u n tu k  1 (satu) kali R etribusi P erse tu juan  B angunan  Gedung.

BAB IV

KRITERIA MBR 

Pasal 4

(1) Kriteria MBR m erupakan  ind ikato r dalam  m en en tu k an  m asy arak a t yang 
te rm asu k  MBR.

(2) Kriteria MBR sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) d id asark an  pada  
b esaran  penghasilan .

(3) B esaran  penghasilan  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (2) d iten tu k an  
berdasarkan :
a. penghasilan  orang perseorangan  yang  tidak  kawin; a ta u
b. penghasilan  orang perseorangan  yang  kawin.

(4) Penghasilan  orang perseorangan  yang tidak  kaw in sebagaim ana d im aksud  
pad a  ayat (3) h u ru f  a  m eru p ak an  se lu ru h  p en d ap a tan  bersih  yang 
bersum ber dari gaji, u p ah , d a n /a ta u  hasil u sa h a  sendiri.

(5) Penghasilan  orang perseorangan  yang kaw in sebagaim ana  d im aksud  pada  
ayat (3) h u ru f  b m eru p ak an  se lu ru h  p en d ap a tan  bersih  yang bersum ber 
dari gaji, u p ah , d a n /a ta u  hasil u sa h a  gabungan  suam i istri.

(6) Dalam  hal k riteria  MBR sebagaim ana  d im aksud  pada  ayat (1) d igunakan  
u n tu k  pem bangunan  a ta u  pero lehan R um ah dengan  m ekanism e 
tab u n g an  p eru m ah an  rakyat, b esa ran  penghasilan  sebagaim ana 
d im aksud  pada  ayat (3) h u ru f  b d ite n tu k an  han y a  b e rd asa rk an  
penghasilan  1 (satu) orang.

(7) P en g h a s ila n .../6
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(7) Penghasilan  1 (satu) orang sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (6) 
m erupakan  se lu ru h  p en d ap a tan  bersih  yang b ersu m b er dari gaji, upah , 
d a n /a ta u  hasil u sa h a  sendiri.

Pasal 5

(1) B esaran  penghasilan  sebagaim ana d im aksud  dalam  Pasal 4 d ih itung  
b e rd asa rk an  kem am puan  m em bayar b iaya pem b an g u n an  a ta u  perolehan 
R um ah layak huni.

(2) B esaran  penghasilan  sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) m erupakan  
nilai penghasilan  paling banyak  u n tu k  pem berian  k em udahan  perolehan 
a ta u  b a n tu a n  pem bangunan  R um ah.

(3) K em am puan m em bayar b iaya pero lehan  R um ah layak h u n i sebagaim ana 
d im aksud  pad a  ayat (1) d ih itung  dari an g su ran  pem biayaan perolehan 
R um ah Um um  m enggunakan:
a. su k u  bunga  dan  tenor te rten tu ; a tau
b. m arjin  kom ersial d an  tenor te rten tu .

(4) K em am puan m em bayar b iaya pem bangunan  a ta u  perba ikan  R um ah 
layak h u n i sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (1) d ih itung  dari:
a. a n g su ran  pem biayaan pem bangunan  a ta u  perbaikan  Rum ah 

Sw adaya; d a n /a ta u
b. nilai kesw adayaan te rh ad ap  biaya p em bangunan  a ta u  perbaikan  

R um ah Swadaya.
(5) A ngsuran  pem biayaan pem b an g u n an  a ta u  perbaikan  R um ah Sw adaya 

sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (4) h u ru f  a  m enggunakan:
a. su k u  b u n g a  dan tenor te rten tu ; a ta u
b. m arjin  kom ersial dan  teno r terten tu .

Pasal 6

(1) Biaya pero lehan a ta u  pem bangunan  R um ah layak h u n i sebagaim ana 
d im aksud  dalam  Pasal 5 ayat (1) d ih itung  sesua i jen is  R um ah yang 
diperoleh berdasarkan :
a. h a rga  ju a l pem ilikan R um ah Um um ;
b. biaya perbaikan  R um ah Swadaya; a ta u
c. b iaya pem bangunan  R um ah Swadaya.

(2) H arga ju a l R um ah Um um  sebagaim ana  d im aksud  pad a  ayat (1) h u ru f  a  
m eliputi:
a. h a rga  ju a l R um ah tunggal;
b. ha rga  ju a l sa tu a n  R um ah deret; dan
c. h a rga  ju a l sa tu a n  R um ah su su n .

(3) H arga ju a l pem ilikan R um ah Um um  sebagaim ana  d im aksud  pada  ayat (2) 
ta n p a  m em perh itungkan  pajak  p e rtam b ah an  nilai.

(4) H arga ju a l R um ah Um um  dan  biaya pem bangunan  R um ah Sw adaya 
sebagaim ana  d im aksud  pad a  ay a t (1) h u ru f  a  dan  h u ru f  c d ih itung  
b e rd asa rk an  b a ta sa n  lu as  lan ta i R um ah Um um  dan  R um ah Swadaya.

(5) Biaya perbaikan  R um ah Sw adaya sebagaim ana d im aksud  pad a  ayat (1) 
h u ru f  b paling tinggi d ih itung  b e rd asa rk an  biaya pem bangunan  R um ah 
Sw adaya.

Pasal 1. . . / I
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Pasal 7

(1) U n tuk  m endapatkan  k em u d ah an  d a n /a ta u  b a n tu a n  pem bangunan  a ta u  
pero lehan  R um ah bagi MBR, m asy arak a t yang  m em enuhi p ersy ara tan  
h a ru s  m engajukan  perm ohonan  sesu a i dengan  k e te n tu an  p e ra tu ran  
perundang- undangan .

(2) P ersyara tan  sebagaim ana d im aksud  p ad a  ayat (1) m eliputi:
a. berkew arganegaraan  Indonesia; dan
b. m em enuhi kriteria  MBR.

(3) Selain p e rsyara tan  sebagaim ana d im aksud  pada  ayat (2), u n tu k  
m en d ap a tk an  kem u d ah an  d a n /a ta u  b a n tu a n  pem bangunan  a ta u  
pero lehan R um ah pem ohon ju g a  h a ru s  m em enuhi p e rsy ara tan  sesuai 
dengan  k e ten tu an  p e ra tu ran  p e ru n d ang -undangan .

P a s a l8

(1) B esaran  penghasilan  m asy arak a t berpenghasilan  ren d ah  W ilayah Papua, 
P apua  B arat, P apua Tengah, P apua  S elatan , P apua  Pegunungan, dan  
P apua  B ara t Daya, penghasilan  per b u lan  paling banyak  u n tu k  kategori 
Tidak kaw in sebesar Rp 7 .500 .000  (tu juh  ju ta  lim a ra tu s  ribu  rupiah), 
kategori Kawin sebesar Rp 10.000.000 (sepuluh  ju ta  rupiah) dan  kategori 
sa tu  orang  u n tu k  peserta  T apera seb esar R p l0 .0 0 0 .0 0 0  (sepuluh  ju ta  
ru p iah ).

(2) L uas lan ta i paling lu a s  36 m 2 u n tu k  pem ilikan ru m ah  um um  d an  sa tu a n  
ru m ah  su su n , dan  lu as  lan ta i paling lu as  48 m2 u n tu k  pem bangunan  
ru m ah  sw adaya.

BAB V

KETENTUAN LAIN-LAIN 

Pasal 9

P elaksanaan  pem berian pem bebasan  R etribusi PBG m engacu kepada 
p e ra tu ran  B upati m engenai T ata  C ara  P em ungu tan  R etribusi D aerah.

Pasal 10

P era tu ran  B upati ini m ulai berlaku  pad a  tanggal d iundangkan .

A g a r.../8
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Agar se tiap  orang  m engetahuinya, m em erin tahkan  pengundangan  P era tu ran  
B upati ini dengan  penem patannya  dalam  B erita D aerah  K abupaten  In tan  
Jaya .

D itetapkan  di S ugapa
pada  tanggal 14 Februari 2025

Pj. BUPATI INTAN JAYA,

TTD

ZAKHARIAS FRANS MAREY

D iundangkan  di Sugapa 
pada  tanggal 14 Februari 2025

SEKRETARIS DAERAH KABUPATEN INTAN JAYA,

TTD

ASIR MIRIP

BERITA DAERAH KABUPATEN INTAN JAYA TAHUN 2025 NOMOR 6

S alinan  sesua i dengan  aslinya 
KEPALA BAGIAN HUKUM,

UHAMATTAGUS m . f a k a u b u n  
NIP. 19730817 200605 1 001


